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Férvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Salongen 16, 769607-3340, med sate | Malmaé, far harmed avge arsredovisning fér
2019.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningens dndamal

Bostadsrattsféreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
bostadsrattsféreningens hus upplata bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan
tidsbegransning. Upplatelsen far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till bostadsrattsforeningens
hus, om marken ska anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt ar den ratt
i bostadsréattsféreningen som en mediem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2001-07-03. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2001-08-05 och nuvarande stadgar registrerades 2018-09-26 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
akta bostadsrattsforening.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer

Ordinarie ledamoter Vald t.o.m. féreningsstdmman
Niclas Waldorf Slot Ordférande 2020
Christer Martensson Ledamot 2021
Michaela Brunzel Ledamot 2020
Cilla Rosengren Ledamot 2020
Frida Thorsén Ledamot 2021
Styrelsesuppleanter

Daniel Stensson Suppleant 2020
Olof Von Reis Suppleant 2020
Kajsa Gillberg Suppleant 2020
Ordinarie revisorer

Ernst & Young AB Auktoriserad revisor 2020
Valberedning

Carl Antonsson 2020
Madelene Conradsson 2020

Firmateckning
Féreningens firma tecknas foérutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva | férening.

>
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Fastighetsuppgifter

Foreningen &ger fastigheten Malmé Salongen 16 i Malmé kommun med dérpa uppférd byggnad med
47 lagenheter och 1 lokal. Byggnaden ar uppférd 2001, Fastighetens adress &r Salongsgatan 18-24 i
Malma.

Féreningen upplater 47 lagenheter med bostadsratt och 1 lokal med hyresratt,

Lagenhetsférdelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
2 20 23 2
Total tomtarea: 1600 kvm

Total bostadsarea: 2899 kvm

Total lokalarea: 51 kvm

Lokalférteckning
Hyresgast Yta

Nyrell, Peter Ake 51 kvm

Ovrig fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration &r utférd 2011-12-07 av Energikonsulterna i Sverige AB.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i IF Skadeférsakring sedan 2017-01-01.
Forvaltning och vdsentliga avtal

Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitrétt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt
tecknat avtal.

Vasentliga avtal

Bredablick Férvaltning Ekonomisk férvaltning
Com Hem Kabel-TV

Com Hem Bredband

Bredablick Férvaltning Stadning

E.on Elavtal avseende volym
E.on Fijarrvarme

Schindler Hiss AB Serviceavtal hissar
Secon AB Serviceavtal varme
Samfallighet Riberstad Samfillighet
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Underhall och reparationer

Arets underhall

Foreningen har under rédkenskapsaret utfort reparationer fér 617 547 kr och planerat underhall for
148 205 kr. Reparationskostnader respektive underhaliskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrdkningen.

Féreningen har under aret 2019 utfort systematiskt brandskyddsarbete i fastigheten. | samband med
brandskyddsarbetet har féreningen fatt uppsatt nya brandsldckare i fastigheten samt ingatt
serviceavtal fér brandsldckare med Presto Brandsédkerhet AB.

Under aret har renovering av badrum i l&genhet 201 och 20L utférts, dessa badrum blev renoverade
under under sommaren & hésten. Arbetet utférdes av Byggcirkeln AB.

I slutet pa 2018 gjordes en anmalan till forsakringsbolaget géllande vattenskada. | borjan pa 2019
erhdlls forsakringsersattning fran IF,

Arbetet med projektering fér nya portar till fastigheten blev fardigstallt under hésten 2019 och
foreningen har beslutat att ta en offert utifran denna projektering.

Avtalet med SECON AB avseende driftoptimering av féreningens varmeanlaggning ligger i linje med
prognosen. Enligt den statistik som har redovisats for féreningen fér 2019 har foreningen
energibesparingen pa + - 0% under 2019 jamfért med féregdende aret.

Féreningen har under 2019 utfort teknisk dversyn av fénstren i ett par lagenheter samt renoverade ett
par fénster som var i dalig kondition.

Det var planerat att utféra OVK under hésten 2019 men en mindre utredning av hur rensning av
ventilationskanalerna kan utféras var orsaken till att OVK blev flyttat till varen ar 2020.
Energideklarationen fér fastigheten blev senast utfért ar 2011 och skall géras en gang vart 10:e &r.

Underhallsplan och kommande &rs underhall

Styrelsen féljer en underhallsplan som upprattades 2016 av Walsen Byggkonsult AB och som strécker
sig till 2035. Styrelsen arbetar vidare enligt de rekommendationer som beskrivits | den framtagna
underhallsplanen for féreningen. Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det for 2019 590
000 kr fér kommande underhall, vilket matsvarar 200 kr per kvm.

De ndarmast kommande underhalisarbetena fér 2020 ar
Portar: Det &r foreningens malsattning att fa installerat dem nya portarna under varen

Fénster: Foreningen kommer att arbete vidare med underhall av féreningens fonster. Och arbetet
med teknisk 8versyn av fonster i fastigheten kommer att utféras I6pande under dem kommande aren.
Detta arbete utférs for att uppratthalla fénstrens livslangd.

Varmeanldggningen: Foreningen fortsatter arbetet med SECON AB avseende driftoptimeringen och
forvantar att kunna sénka varmeférbrukningen yttligare inom fastigheten.

OVK: Fdreningen kommer under varen 2020 att utféra obligatorisk ventilationskontroll samt rengéring
av ventilationskanalerna i samtliga lagenheter och i samband med detta kommer foreningen till att se
dver konditionen for termostater och stalidon.

Projekt som féreningen utreder
Solceller: Foreningen haller fortfarande pa med att utreda olika solcells-I8sningar for fastigheten och

hur en solcellsanlaggning skulle kunna se ut. Féreningen tittar ocks& pa mojligheten att ga ver till
kollektivmatning av elen i fastigheten. ~
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Vésentliga hdndelser under rikenskapsaret
Allmant

Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 24 april 2019. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.

Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2019 har 12 dverlatelser av bostadsratter skett (fg r skedde 4 dverlatelser).
Beviljade andrahandsuthyrningar 2019-12-31: 4 st

Medlemmar

Vid &rets ingang hade féreningen 64 medlemmar.
14 tilkommande medlemmar under rakenskapsaret.
15 avgdende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 63 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsratter &r att mer &n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstamman har en bostadsratt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Féreningens arsavgifter har varit oféréandrade under aret. Senaste férandringen av arsavgifterna
gjordes 2010,

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2019 2018 2017 2016
Rérelsens intakter 3230 2869 3796 4914
Resultat efter finansiella poster -141 -167 484 1740
Férandring av underhallsfond 442 570 59 179
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar 164 10 1171 2 308
Soliditet % 53 53 53 52
Arsavqift for bostadsratter, kr / kvm 951 951 951 951
Hyror for lokal, kr/lkvm 1934 1878 1823 1770
Driftskostnad, kr / kvm 365 323 275 282
Réanta, kr/ kvm 154 155 155 217
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 200 200 200 61
Lan, kr / kvm 11795 11 859 11 923 11 987
Snittranta (%) 1,31 1,31 1,30 1,81

Arsavgiftsniva fér bostadsratter i kr/kvm har bostadsréttsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kri/kvm, rénta i krkvm,
underhallsfond i kr/kvm samt I&n kr/kvm har bostads-och lokalarea sem berékningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.
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Foérandringar i eget kapital

- - o Bundet Bundet Fritt Fritt

Medlems-  Underhéils- Balanserat Arets

insatser fond resultat resultat

Vid arets bérjan 47 661 400 2 286 552 -9 457 521 -166 916

Disposition enligt foreningsstamma -166 916 166 916
Avsattning till underhallsfond 590 000 -590 000
lanspraktagande av underhallsfond -148 205 148 205

Arets resultat o - -141 076

Vid arets slut 47 661 400 2728347 -10 066 232 -141 076

Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat ' -0 624 437
Arets resultat fore fondférandring -141 076
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan -590 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 148205
Summa 8ver/underskott -10 207 308

Styrelsen foreslar féljande disposition till féreningsstamman:

Att balansera i ny rakning =10 20?; 308

Vad betréffar féreningens resultat och stélining i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrékning med tillhérande bokslutskommentarer,
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Resultatrékning o ——
Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Rérelseintékter
Arsavgifter och hyror 2 2 856 658 2853792
Ovriga rérelseintakter 3 373 280 14 709
Summa rorelseintakter 3229 938 2 868 501
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 4,56 -1 842 587 -1 534 737
Ovriga externa kostnader 7 -211 433 -178 028
Personalkostnader 8 -122 221 -119 592
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 -746 896 -746 896
Summa rorelsekostnader -2 923 137 -2 579 253
Rérelseresultat 306 801 289 248
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 7129 538
Réntekostnader och liknande resultatposter -455 006 -456 702
Summa finansiella poster -447 877 -456 164
Resultat efter finansiella poster 141076  -166 916
Arets resultat 141076 166 916
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 10 72212342 72959 238
Summa materiella anldggningstillgdngar 72 212 342 72 959 238
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar 5000 5000
Summa finansiella anlaggningstillgéngar 5000 5000
Summa anliggningstillgangar 72217342 72964 238
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 4 456 -
Ovriga fordringar 3390 61374
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 189575 247 795
Summa kortfristiga fordringar 177 421 309 169
Kassa och bank 12 2832 688 2746175
Summa omsdttningstillgangar 3010 109 3 055 344
SUMMA TILLGANGAR 75227451 76019 582
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Balansrédkning

Belopp i kr * Not 2019-12-31  2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 47 661 400 47 661 400
Underhallsfond 2728 347 2 286 552
Summa bundet eget kapital 50 389 747 49 947 952
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -10 066 232 -9 457 521
Arets resultat -141 076 -166 916
Summa fritt eget kapital -10 207 308 -9 624 437
Summa eget kapital 40 182 439 40 323 515
Langfristiga skulder

Fastighetslan 13,14 23834988 34 796 328
Summa langfristiga skulder 23 834 988 34 796 328
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 13,14 10 961 340 188 340
Leverantdrsskulder 89 036 454 874
Skatteskulder 7203 5767
Ovriga skulder 20 652 20 652
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 131793 230 106
Summa kortfristiga skulder 11 210 024 899 739
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 75227 451 76019 582
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Kassaflédesanalys

2019-01-01- 2018-01-01-
Belopp i kr B 2019-12-31 2018-12-31
Den l6pande verksamheten
Rorelseresultat 306 801 289 248
Avskrivningar 746 896 746 896

1 053 697 1036 144

Erhallen ranta 7129 538
Erlagd ranta -455 006 -456 702
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 605 820 579 980
fore férandringar i rérelsekapital
Férandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) 131 748 -125 996
Okning(+)/Minskning (-} av rérelseskulder (2) -462 715 232 691
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 274 853 686 675
Investeringverksamheten - -
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder - -188340 -188 340
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -188 340 -188 340
Arets kassaflode 86 513 498 335
Likvida medel vid arets borjan 2746175 2247 840
Likvida medel vid arets slut 2832 688 2746 175

(1) Féreningens rérelsefordringar utgdrs av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.

(2) Féreningens rorelseskulder utgors av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmédnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser Iépande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspréktagande foér genomforda atgérder sker genom overféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.,

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgéngar
Avskrivningar enligt plan baseras p& ursprungliga anskaffningsvérden och beréknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas
Materiella anléggningstillgangar:
Byggnader 100 ar

Not 2 Arsavgifter och hyror
2019-01-01-  2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

Arsavgifter bostader - 2758018 2 758 020
Hyror lokaler B 98 640 96772
Summa 2 856 658 2853792

Not 3 Ovriga rérelseintikter
2019-01-01-  2018-01-01-
2019-12-31  2018-12-31

Overlatelseavgifter o 10442 339
Andrahandsuthyrningsavgifter 4431 1137
Ovriga intakter 8 407 10 176
Forsékringserséattningar 350000 .
Summa 373 280 14 709
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Not 4 Reparationer
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2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Bostader o - 43750
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen - 9473
VA & sanitet, installationer 14 640 1656
Varme, installationer 10 997 37 956
Ventilation, installationer - 10 000
Hiss 23:877 28 576
Ovriga installationer 4 246 -
Huskropp 5116 -
Vattenskador 558 731 418 993
Skadedjur - 3172
Ovrigt - 7 515
Summa 617 547 561 091
Not 5 Planerat underhall

2019-01-01- 2018-01-01-

__ 2019-12-31 2018-12-31

Varme, installationer 60 466 -
Hiss 40 953 -
Huskropp, fénster 46 786 20 050
Summa 148 205 20 050
Not 6 Driftskostnader

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 74 039 70479
Teknisk forvaltning 77 327 38 602
Besiktningskostnader 886 921
Snéréjning 25 181 40 926
Serviceavtal 114 738 99 685
Foérbrukningsmaterial 3225 5 569
El 100 699 93 879
Uppvarmning 230 848 214 845
Vatten och aviopp 109 694 105 359
Avfallshantering 17 484 16 313
Forsakringar 70 831 68 171
Systematiskt brandskyddsarbete 27 325 -
Samfélligheter 103 517 99619
Kabel-TV 36 880 36 180
Bredband 79 032 59 256
Abonnemang porttelefon/hisstelefon 5128 4792
Summa 1076 835 953 596
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Not 7 Ovriga kostnader

2019-01-01-

2019-12-31
Kontorsmateriel och trycksaker N <
Tele och post 2640
Ekonomisk férvaltning 94 283
Revision 16 125
Sjalvrisker vid skada 22 000
Jurist- och advokatkostnader 2738
Bankkostnader 1314
IT-tjAnster 950
Ovriga externa tjanster 65 045
Serviceavgifter till branschorganisationer 5 580
Ovriga externa kostnader 700
Summa 211 433

Not 8 Personalkostnader

.

12(15)

2018-01-01-

2018-12-31
1401

2 640

80 094

16 625

1250
1240
72378

2400

178 028

Féreningen har ef haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har utgatt.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2019-01-01- 2018-01-01-

B ) 2019-12-31 2018-12-31

Styrelsearvoden 93 000 91 000

Summa 93 000 91 000

Sociala avgifter 29 221 . 28 592

Summa 122 221 119 592
Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2019-01-01- 2018-01-01-

B 2019-12-31 2018-12-31

Byggnader 746896 746 896

Summa 746 896 746 896
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Not 10 Byggnader och mark
2019-12-31 2018-12-31

Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan

-Byggnader 69 469 356 69 469 356
-Mark 9473094 9473094

78 942 450 78 942 450
Utgdende anskaffningsvirden 78 942 450 78 942 450

Ingaende avskrivningar
Vid arets bdrjan

-Byggnader -5 983 212 -5 236 316
-5 983212 -5 236 316
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -746 896 -746 896
-746 896 -746 896
Utgaende avskrivningar -6 730 108 -5 983 212
Redovisat virde 72212 342 72 959 238
Varav
Byggnader 62 739 248 63 486 144
Mark 9473 094 9473094
Taxeringsvarden
Bostader 67 000 000 58 800 000
Lokaler 7 932 000 764 000
Totalt taxeringsvarde 67 932 000 59 564 000
Varav byggnader 42 627 000 40 557 000

Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
- - 2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda kostnader 169 575 247 795

Summa 169 575 247 795

Not 12 Kassa och bank

2019-12-31 2018-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken o 825742 746098
Placeringskonto SBAB 2 006 946 2 000077

Summa 2832688 2746 175 .
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Not 13 Foérfall fastighetslan

2019-12-31 2018-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 10 961 340 188 340
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 23 834 988 753 360
Forfaller senare @n fem ar fran balansdagen - 34 042 968
Summa 34796 328 34 984 668
Styrelsens
Not 14 Fastighetslan

2019-12-31 2018-12-31
Fastighetslan 34 796 328 34 984 668
Summa 34 796 328 34 984 668
Laneinstitut Rinta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SEB 0,91 % 2020-06-28 6 032 500 - 30 000 6 002 500
SEB 1,21 % 2021-06-28 8 943 750 - 75 000 8 868 750
SEB 1,83 % 2020-06-28 4 860 500 - 30 000 4 830 500
SEB 1,53 % 2021-12-28 4 857 500 - 30 000 4 827 500
SEB 1,16 % 2022-12-28 3 500 000 - - 3 500 000
SEB 1,40 % 2023-06-28 3436 293 - - 3436293
SEB 0,92 % 2024-06-28 3354125 - 23340 3330785
Summa 34 984 668 - 188 340 34 796 328

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktdr och lanen
forldangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa

S 2019-12-31 2018-12-31
Upplupna rantekostnader 2 464 9 890
Férutbetalda intékter 17 850 154 302
Upplupna revisionsarvoden 16 000 16 000
Upplupna driftskostnader 95 479 49914

131 793 230 106
Not 16 Stéllda sdkerheter och eventualférpliktelser
Stallda sdkerheter

B 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetsian - 38632000 38 632 000
Summa stillda sdkerheter 38 632 000 38 632 000
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Underskrifter
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Niclas Waldorf Slot Christer Martensson
Styfelsegrdfsrande

“C|I|a Rosengren

Ffida Thorsén

Var revisionsberattelse har lamnats 2020-05 - 23
Ernst & Young AB |

A4

Martin Henriksson
Auktoriserad revisor




Revisionsberdttelse

Till féreningsstdmman i Bostadsréttsforeningen Salongen 16, 769607-3340

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen fér
Bostadsrattsféreningen Salongen 16 for &r 2019.

Enligt v&r uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rdttvisande bild av foreningens finansiella stallning
per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat och
kassafldde for dret enligt drsredovisningslagen. Férvaltnings-
beréttelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansrdkningen fér foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styreisens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att rsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll
som den beddmer &r nédvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehdller ndgra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller p3 fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsdtta verksam-
heten. Den upplyser, nar s &r tilldmpligt, om férhallanden som
kan paverka formdgan att fortsdtta verksamheten och att
anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vdra mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller p&
fel, och att lamna en revisionsherattelse som innehaller véra
uttalanden. Rimlig s&kerhet ar en hog grad av sékerhet, men
dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara védsent-
liga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvédndare fattar med
grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omddme ach har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

s identifierar och beddmer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentlig-
heter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder
bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar revisions-
bevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgéra
en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka
en vasentlig felaktighet till fGljd av oegentligheter &r hégre
dn for en vésentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalsk-
ning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
dsidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse f&ér var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som &r Iampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheteni styrelsens uppskattningari redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

+ drarvien slutsats om l[dmpligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av drsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller f@r-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten p&
upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet fdr revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gdéra att en fdrening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar vi den vergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i A&rsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om A&rsredovisningen &terger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pé ett sétt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrallen som vi identifierat. 9/



Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utiver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens f&rvaltning av Bostadsrattsforeningen
Salongen 16 for ar 2019 samt av forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttaianden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrdffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stalining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i ¢vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, rs-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en htg grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

/

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pd var professicnella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pé sddana atgérder, omraden och férhallanden som &r
vdsentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser
skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgarder och andra forhallanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Malma den 23/’_{ 2019
Ernst & Young AB
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Martin Henriksson
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgdng som féreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anlaggningstillgangarna ar
foreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokféringsmassig vardeminskning av tillgang genom att tillgangens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsforeningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten for samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallning éver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrakningen ar uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgadngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
féreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har fér avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i féreningens hus. Féreningen ansvarar fér det yttre underhallet av
féreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesammansattning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sasom nybyggnationer.

Férutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intéakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fére rakenskapsarets
slut for period som avser nasta rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregaende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar
kostnader for el, fjarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fére rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar somt.ex. forsakring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen vantar sig en intakt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Féreningens kassafléde fran den I6pande verksamheten bér vara tillrackligt for att tacka
det langsiktiga underhéllsbehovet av fastigheten. Kassaflédet ar ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder foreningen har som forfaller inom ett ar fran bokslutsdatumet. Vanliga Kortfristiga skulder ar
leverantérsskulder och amorteringar som vantas ske inom det narmsta aret. Har redovisas aven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande réakenskapsar. Dessa lan férnyas normalt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrédkning
Sammanstalining éver féreningens intakter och kostnader fér en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstalls fér varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Valjs arligen av féreningens medlemmar pa féreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogérs de regler som galler for féreningens verksamhet. Stagarna ar giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stéllda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kréaver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhalisfond

Kallas aven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avsattning till foreningens
underhallsfond for att tacka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bér framga av féreningens underhallsplan.

Underhalisplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgarder som ligger inom
bostadsrattsféreningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov fér att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstalining av féreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erlaggs av foreningens medlemmar for att tacka lopande driftskostnader, ranta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i férvaltningsberattelsen for att ge en
oversikt av féreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stéllning och utveckling.
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